CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MIERCUREA-CIUC
CSiIKSZEREDA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

HOTARAREA Nr. 196/2023

privind aprobarea studiului de oportunitate in vederea achizitionarii a unor imobile,
situate in Jigodin Bai

Consiliul Local al Municipiului Miercurea Ciuc, intrunit in sedinta ordinara din data de 30
iunie 2023;

Tinadnd cont de Referatul nr. 60871/10.11.2022 a Biroului dezvoltare economica si
digitalizare, de Referatul nr. 17681/28.03.2023 a Serviciului de amenajare teritoriului si
urbanism si de Adresa ANRM nr. 13950/16.09.2022, inregistrat la Municipiul Miercurea-Ciuc
sub nr. 49547/16.09.2022;

Analizand Referatul de aprobare al viceprimarului Bors Béla cu nr. 31967/19.06.2023 si
Raportul de specialitate nr. 31971/19.06.2023 intocmit de Serviciul patrimoniu si comercial,
prin care s-a propus aprobarea studiului de oportunitate in vederea achizitionarii unor imobile-
terenuri, situate in Jigodin Bai, necesare pentru dezvoltarea urbana a zonei Jigodin Bai;

Pe baza rapoartelor comisiei

- juridice,

- economice, servicii publice si comert;

- urbanism

- activitati stiintifice, invatdmant, cultura si orase infratite

- sanatate, protectie sociala, tineret, sport, agrement, turism si culte;

Avand in vedere Hotirdrea al Consiliului Local Miercurea-Ciuc nr. 35/24.02.2017,
rectificatd prin Hotararea nr. 209/28.07.2017 privind exercitarea dreptului de preemtiune cu
privire la intentia de vanzare asupra cotei de 1/8 parte din imobilul situat in municipiul
Miercurea-Ciuc, Baile Jigodin, oferit de catre coproprietarii acestora;

Tinand cont de Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Miercurea-Ciuc nr. 119/2021
privind aprobarea Regulamentului de stabilire a modalitatii de achizitie de bunuri imobile, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Avand in vedere Informarea nr. 57261/21.10.2022 inaintata Consiliului Local Miercurea-
Ciuc;

Luand in considerare Hotdrdrea nr. 26/2023 a Consiliului Local al Municipiului
Miercurea-Ciuc, privind aprobarea bugetului de venituri si cheltuieli al municipiului Miercurea
Ciuc pe anul 2023 si estimari pentru anii 2024-2026, cu modificarile si completarile ulterioare,
anexa nr. 2 - Subcapitolul 70.02.50 Alte servicii, 71.01.30 pozitia 3 Achizitii imobiliare;

Tinand cont de art. 46 alin. (2) lit. a) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 17/2014 privind unele masuri de reglementare a
vanzarii terenurilor agricole situate in extravilan si de modificare a Legii nr. 268/2001 privind
privatizarea societatilor ce detin in administrare terenuri proprietate publicd si privata a
statului cu destinatie agricola si infiintarea Agentiei Domeniilor Statului;

In conformitate cu prevederile art. 1650 si urmatorii din Codul civil;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. d), alin. (7) lit. f), k), s), art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit.
a) si art. 627 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare;
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HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Studiul de oportunitate in vederea achizitionarii a unor terenuri,
situate in Jigodin Bai, conform Anexei care face parte integrantd din prezenta hotarare, in
scopul dezvoltarii urbane a zonei Jigodin Bai.

Art. 2. Se aproba intentia de achizitionare a imobilului, compus din teren, cu suprafata
de 1.758 mp, situat in municipiul Miercurea-Ciuc, localitate componenta Jigodin Bai, inscris in
Cartea funciard nr. 66330 Miercurea-Ciuc, identificat prin numar cadastral 66330, de la
proprietarii tabulari Lawiim s rivs v v gr v s viee e e g o

Art. 3. Se aproba intentia de achizmonare a |mob|lulm compus din teren, cu suprafata
de 1.758 mp, situat in municipiul Miercurea-Ciuc, localitate componenta Jigodin Bai, inscris in
~ Cartea funciard nr. 66331 Miercurea-Ciuc, identificat prin numar cadastral 66331, de la

proprietarii tabulari ___._.._. __

Art. 4. Se |mputermceste domnul Bors Béla, v1cepr|marul munu:lplulun cu semnarea
cererii de ofertd in vederea achizitionarii imobilului, identificat la art.2 si art.3.

Art. 5. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza administratorul
public Désa Szilard, prin Serviciul patrimoniu si comercial din cadrul aparatului de specialitate
al primarului municipiului Miercurea-Ciuc.

Art. 6. Prezenta hotdrare se comunica:

a) Institutiei Prefectului-Judetul Harghita;

b) Primarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Korodi Attila;

¢) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Bors Béla;

d) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, doamna Ségor Eniké;

e) Administratorului public al municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Désa Szilard;
f) Serviciului patrimoniu si comercial.
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Anexa la Hotararea nr.196/2023

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind achizitionarii a unor terenuri situate in Jigodin Bai

1. Cadrul legal:

in conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. b) d), alin. (7) lit. f), k), s) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local
Miercurea Ciuc are atributii, printre altele si privind: dezvoltarea economico sociala si de mediu
a municipiului, gestionarea serviciilor de interes local, asigura furnizarea serviciilor publice de
interes local privind sportul, dezvoltarea urbana si alte servicii publice.

Pe parcursul intregului proces de achizitie publica, la adoptarea oricarei decizii, trebuie
avute in vedere urmatoarele principii:

a) nediscriminarea;

b) tratamentul egal;

c) recunoasterea reciproca;

d) transparenta;

e) proportionalitatea;

f) eficienta utilizarii fondurilor publice;
g) asumarea raspunderii.

Pe parcursul aplicarii procedurii Autoritatea contractanta va lua toate masurile
necesare pentru evitarea aparitiei unor situatii de natura sa determine existenta unui conflict de
interese si/sau manifestarea concurentei neloiale. In cazul in care se constat3 aparitia unor
astfel de situatii, se va proceda la eliminarea efectelor rezultate dintr-o astfel de imprejurare,
adoptandu-se potrivit competentelor, dupa caz, masuri corective de modificare, incetare,
revocare, anulare si altele asemenea ale actelor care au afectat aplicarea corecta a procedurii
de atribuire sau ale activitatilor care au legatura cu acestea.

2. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie achizitionat

Obiectul prezentului Studiu de oportunitate il constituie fundamentarea unei posibile
hotarari a Consiliului Local Miercurea Ciuc in vederea achizitiondrii unor terenuri, situate in
municipiul Miercurea-Ciuc, in localitate componenta Jigodin Bai, dupa cum urmeaza:

- Imobilul teren, cu o suprafata de 1.758 mp, cu destinatie de curti constructii, se afla in
proprietate privata, fiind inscris in Cartea funciara nr. 66330 Miercurea-Ciuc, identificat prin
numar cadastral 66330, dobandit prin titlu de mostenire de proprietarii tabulari | ‘

uincotade % parte Si —weeeeee. v eceen v o een 5= —-— ... COta de Y% parte.

- Imobilul teren, cu o suprafata de 1.758 mp, cu destinatie de curti constructii, se afla in
proprietate privat, fiind inscris in Cartea funciara nr. 66331 Miercurea-Ciuc, identificat prin
numar cadastral 66331, dobandit prin titlu de mostenire in cota de 1/3 parte de proprietarii

tabulari _ _ _ ir.
Imobilele situate in Jigodin Bai, intabulate la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Harghita-Biroul de cadastru si publicitate imobiliara Miercurea Ciuc, in Cartile funciare nr.
66330 si nr. 66331 Miercurea-Ciuc, identificate prin numar cadastral 66330 si 66331, sunt liberi
de orice sarcini, atat scriptic cat si faptic.

Totodata subliniem ca@ imobilele oferite sunt amplasate in imediata vecinatate a
imobilelor aflate in proprietatea Municipiului Miercurea-Ciuc, identificate prin CF nr. 66777
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(2.940 mp), CF nr. 64360 (10.315 mp) si CF nr. 66329 (11.393 mp), astfel datorita locului de
amplasare locatia este unica, fiind aplicabile dispozitiile art. 11 din Regulamentul de stabilire a
modalitatile de achizitie de bunuri imobile, aprobat de Hotararea nr.119/2021.

Imobilele sunt amplasate in localitatea Jigodin B&i, accesul la proprietate se face din
strada Jigodin Bai, prin terenul identificat prin CF nr. 66777 si nr. 66329, este la distant3 mic3 la
utilitati: energie electrica, apa, canalizare, statie de autobus.

3. Motivatia achizitionarii
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social sunt cele expuse mai jos:

a). Baza legala:
- prevederile art. 1650 si urm. din Codul civil;

- prevederile Hotararii Consiliului Local Miercurea-Ciuc nr. 35/24.02.2017, rectificata prin
Hotdrarea nr. 209/28.07.2017 privind exercitarea dreptului de preemtiune cu privire la
intentia de vanzare asupra cotei de 1/8 parte din imobilul situat in municipiul Miercurea-
Ciuc, Baile Jigodin, oferit de catre coproprietarii acestora;

- prevederile Hotararea Consiliului Local nr. 119/2021 privind aprobarea Regulamentului de
stabilire a modalitatii de achizitie de bunuri imobile;

- prevederile OUG nr. 57/2019 Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

b). In fapt prezintam urmatoarele:

Prin Adresa nr. 52.520/29.09.2022, doamna solicita
finalizarea exercitarii dreptului de preemtiune cu privire la intentia de vanzare a imobilului
compus din terenuri situate in Miercurea-Ciuc, Bile Jigodin, inscrise in CF nr. 66330 si nr.
66331 (provenind din CF nr. 50177), aprobata de Consiliul Local Miercurea-Ciuc prin HCL nr.

35/2017.

Imobilul - teren situat in Miercurea-Ciuc, Baile Jigodin, inscris in CF vechi nr. 4883 al
localitatii Jigodin nr. Top 584/2 si 585/1 in suprafata totald de 28.125 mp a fost preluat in mod
abuziv in 1967. In conformitate cu prevederile art. 7, art. 9, art. 21 din Legea nr. 10/2001
republicatd, privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie
1945 — 22 decembrie 1989, in baza Dispozitiei nr.1305 din 27.07.2009 al primarului municipiului
Miercurea Ciuc si conform Protocolului de predare-preluare nr.12163/30.09.2009 a fost predat
efectiv cota de 4/8 parte (7.031 mp + 3.669 mp + 3.363 mp) ce revine din imobilul situat in
municipiul Miercurea-Ciuc, Bdile Jigodin si constructia aflatd pe aceasta, in favoarea
notificatorilor Z h C T S _
Jar in baza Protocolului de predare-preluare nr.13175/14.10.2010 a fost
predat efectiv cota de 1/8 parte (3.516 mp) ce revine din imobilul in favoarea notificatorilor

L--v...-. B R R R N L I R VT T wall,

Terenul predat (in cote parti) identificat in dispozitie prin CF nr. 4883 al localitatii Jigodin
nr. Top 584/2 si 585/1 a fost transcris in CF nr. 50177 Miercurea-Ciuc. Cota de 3/8 parte a
revenit Municipiului Miercurea-Ciuc.

In anul 2016 dl. K a formulat o actiune civila sub nr. 1634/258/2016, prin
care solicita intabularea dreptului de proprietate in favoarea notificatorilor cu titlu de restituire
in baza Legii nr. 10/2001, totodata si dispunerea iesirii din indiviziune asupra imobilelor
restituite identificate prin CF nr. 50177.

in anul 2017 proprietarii imobilului | i R
, mostenitorii defunctului | ' _ u,
B - a, mostenitorii defunctului n au depus

(]
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cererea nr. 1266/31.01.2017 prin care ne-au comunicat intentia lor de vanzare a imobilului,
adica cota de 1/8 parte. Prin Hotdrdrea nr. 35/24.02.2017, rectificata prin Hotdrarea nr.
209/28.07.2017 Consiliul Local Miercurea-Ciuc a decis exercitarea dreptului de preemtiune cu
privire la intentia de vanzare asupra cotei de 1/8 parte din imobilul sus mentionat.

in anul 2018 prin Sentinta civila nr. 1646/2018 Judecatoria Miercurea Ciuc, dispune
iesirea din indiviziune prin atribuirea loturilor, cum a fost previazute in anexa grafica nr. 1 din
Completarea la Raportul de expertiza intocmit de Expertul tehnic judiciar ing. | 1, pe
care il omologa dupa cum urmeaza:

1. Lotul nr. 1 in suprafatd de 11.393 mp (nr. cad. 50177/2), a fost atribuit Municipiului
Miercurea-Ciuc. (transcris in CF nr. 66329):

2. Lotul nr. 2 in suprafatd de 1.758 mp (nr. cad. 50177/4). a fost atrihuit mactanitarilar
defunctului e e mmer v eu wuu 2 L@
" ivwunia-man yar eid (transcris in CF nr. 66330);

3. Lotul nr. 3 in suprafatd de 1.758 mp (nr. cad. 50177/5), a fost atribuit mostenitorilor

defunctului *
. . ir (transcris in CF nr. 66331);

4. Lotul nr. 4 in suprafatd de 2.624 mp ( nr. cad. 50177/1), a fost atribuit i | ______
b e mt mmimrimes ms e wwnennnd (t@NScris in CF nr. 66332);

5. Lotul nr. 5 in suprafatd de 4.407 mp.(nr. cad. 50177/3), a fost atribuit Municipiului
Miercurea-Ciuc, pe terenul inclus in acest lot se afld constructiile 50177-C7 si 50177-C9
din proprietatea Municipiului Miercurea-Ciuc si constructiile inscrise sub 50177-C8 din
proprietatea lui L ~,— —-__i(transcris in CF nr. 66333):

6. Lotul nr. 6 in suprafatd de 1.223 mp (nr. cad. 50177/6), a fost atribuit lui Lo__. ... n
(transcris in CF nr. 66334);

7. Lotul nr. 7 in suprafatd de 1.223 mp (nr. cad. 50177/7), a fost atribuit lui ~

"~ (transcrisin CF nr. 66335);

8. Lotul nr. 8 in suprafata de 1.223 mp( nr. cad. 50177/6), a fost atribuit lui | r

(transcris in CF nr. 66336).

Prin Sentinta civila nr. 1646/2018 Judecatoria Miercurea-Ciuc, a obligat pe Municipiul
Miercurea-Ciuc la plata suprafetei de 4.407 mp in favoarea reclamantului | a, in
vederea egalizarii loturilor, ca urmare Municipiul Miercurea-Ciuc devine proprietar asupra
terenului in suprafata totald de 18.317 mp (11.393 mp + 4.407 mp + 2.517 mp).

La data de 22.10.2018 prin Adresa nr. 22640 ( e —meimmnn

_ . 1 ne-a
comunicat ca accepta hotararea Judecatoriei Miercurea Ciuc si mentin intentia de vanzare a
imobilului catre Municipiul Miercurea-Ciuc.

Prin Informarea nr. 57261/21.10.2022 a fost prezentats situatia imobilului, respectiv
faptul ca Hotararea nr. 35/2017 nu a fost pusd in executare si finalizata prin inceperea
procedurii de cumparare al imobilului-teren.

Statiunea Jigodin Bai este o localitate components a municipiului Miercurea-Ciuc, o
statiune balneoclimaterica de interes local, devenind cunoscuta datorita apei termale, care sunt
recomandate in api este indicata si in cure externe, boli ale sistemului nervos, in boli ale
aparatului cardiovascular. Statiunea Jigodin Bai se integreaza intr-un mediu geografic cu certe
posibilitati de valorificare in domeniul turismului, oferind posibilitati de odihna si tratament,
statiunea are un rol important in viata turistic a orasului.

Prin Referatul nr. 60871/10.11.2023, Biroul dezvoltare economic3 si digitalizare,
prezinta Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana al Municipiului Miercurea-Ciuc, precum si a
Zonei Urbane Functionale aferente referitor la zona Jigodin Bai.
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Conform Strategiei Integrate de Dezvoltare Urbani al Municipiului Miercurea-Ciuc
precum si a Zonei Urbane Functionale aferente, punctul Mediul natural:

.Cele mai importante izvoare de apd minerald in oras se gasesc la: Sumuleu-Ciug, la
Baile Miercurea-Ciuc si Jigodin-Ba&i, respectiv la 19 km de oras, la o altitudine de 1350 m, la
Baile Harghita care apartine administrativ municipiului Miercurea Ciuc.

Pe teritoriul administrativ al municipiului Miercurea Ciuc intalnim aria natural protejata
Baile Jigodin — Csihadnyos, care este o arie protejati de interes local cu o suprafatd de 253
hectare. A fost declarata rezervatie datorit3 prezentei speciilor de plante si animalelor rare si
ocrotite care se intalnesc aici. Municipiul MiercureaCiuc va actualiza Hotararea Consiliului Local
nr.24/2004 privind aprobarea instituirii regimului provizoriu de ocrotire a rezervatiei naturale
“Baile Jigodin - Csihanyos - Dealul Cetatii” si va implementa prevederile acestuia. Miercurea
Ciuc este inconjurat si de arii naturale protejate din reteaua Natura 2000: ROSCI0323B Muntii
Ciucului; ROSPA0034 A Depresiunea si Muntii Ciucului.”

in consecinta, din punct de vedere al mediului natural, al resurselor minerale (izvoare
minerale), al turismului, zona Baile Jigodin este importanta pentru Municipiul Miercurea-Ciuc,
asa cum reiese din Strategia Integrati de Dezvoltare Urbana al Municipiului Miercurea-Ciuc
precum si a Zonei Urbane Functionale aferente, si diferite puncte ale Strategiei se refera la
aceasta zona, in legadturd cu reabilitatea strandului, dezvoltarea zonelor periferice,
interconectarea, dezvoltarea spatiald, turism, remedierea deficientelor iluminatului stradal etc.

Avand in vedere cele cuprinse in Strategia Integrati de Dezvoltare Urbani al
Municipiului Miercurea-Ciuc precum si a Zonei Urbane Functionale aferente cu privire la
Baile Jigodin, in special punctul 4.2.1.1.10, de unde reiese necesitatea dezvoltirii strandului
Jigodin, Municipiul Miercurea-Ciuc a inceput sa faca demersuri in privinta verificarii posibilitatii
realizarii unor investitii. Un prim pas a fost solicitarea unui punct de vedere de specialitate prin
adresele nr. 48402/08.09.2022, respectiv 48776/12.09.2022 de la Agentia Nationald de Resurse
Minerale, cu privire la posibilitatea de realizare a unor investitii compuse din unitati de cazare si
centru de wellness, in zona Baile Jigodin.

Din Adresa ANMR nr. 13950/16.09.2022, inregistratd sub nr. 49847/16.09.2022 la
Municipiul Miercurea-Ciuc, rezultd c3 ,,...in arealul cartierului Jigodin in perioada 2000-2022 s-
au emis avize de investitii (potrivit prevederilor art. 3 lit. f) din H.G. nr. 1419/18.1 1.2009) privind
amplasamente pentru obiective civile si indrustriale, consideram, pe baza datelor avute la
dispozitie, ca investitia preconizatd se va suspune actului de reglementare amintit. in faza
studiului de oportunitate cu privire la investitia pe care intentionati sa o realizati (pe terenul
delimitat de coordinatele transmise) ANMR, prin directia de resort, va sprijini prin avizarea

amplasamentului”.

Prin Referatul nr. 17681/28.03.2023, Serviciul de amenjarea teritoriului si urbanism
referitor la imobilul in cauza comunic, acesta se afl3 in extravilanul localitatii Miercurea-Ciuc,
conform Planului urbanistic general, reaprobat cu HCL nr. 376/2018 si prelumgit cu HCL nr.
346/2022 si in zona de protectie Natura 2000 si in perimetrul hidrogeologic de apa minerala.
Totodatd propune cumpararea imobilului, motivand c& Municipiul Miercurea-Ciuc va investi in
zona si exista posibilitatea de a introduce terenurile din extravilan in intravilan prin elaboararea
unui plan urbanistic zonal sau in cadrul actualizarii planului urbanism general al Municipiului
Miercurea-Ciuc.

Totodata mentionam c& imobilele oferite sunt amplasate in imediata vecinitate a
imobilelor aflate in proprietatea Municipiului Miercurea-Ciuc, identificate prin CF nr. 66777
(2.940 mp), CF nr. 64360 (10.315 mp) si CF nr. 66329 (11.393 mp), astfel datorits locului de
amplasare locatia este unic3, fiind aplicabile dispozitiile art. 11 din Regulamentul de stabilire a
modalitatile de achizitie de bunuri imobile, aprobat de Hotararea nr. 119/2021.

4. Nivelul maxim al pretului de cumparare

Pretul de cumparare se va negocia prin negociere directd cu proprietarii tabulari a
imobilelor pe baza unui raport de evaluare.



5. Procedura utilizata pentru achizitionarea imobilului si justificarea alegerii procedurii

Luand in considerare caracterisiticile imobilelor identificate mai sus, considerdm ca
terenurile pot indeplini cerintele realizarii si infiintarii unor investitii pentru dezvoltarea zonei
Jigodin Bai, astfel Municipiul Miercurea Ciuc isi manifests intentia de a cumpara imobilele
situate in municipiul Miercurea-Ciuc, Jigodin Bai, in baza art. 11 din din Hotadrarea nr.
119/30.04.2021 privind aprobarea Regulamentului de stabilire a modalitatii de achizitie de

bunuri imobile.

Avand in vedere cele prezentate este oportund realizarea demersurilor pentru
achizitionarea de imobile-terenuri in scopul dezvoltirii urbane a zonei Jigodin Bai.

Imobilele pot fi achizitionate dupd efectuarea unui raport de evaluare de catre o
persoana specializatd, neutr3, din care s3 rezulte un pret de piata al imobilului, pe care comisia
de evaluare si negociere aprobat3 de consiliul local prin HCL nr. 119/2021, va negocia pretul de

cumparare.

Modalitatea de achizitionare va fi prin cumpararea directd prin negocierea pretului de
achizitie cu incheierea unui act in forma autentica si inscrierea imobilului in carte funciara in

favoarea achizitorului.

Viceprimar Administrator gublic / Sef serviciu
Bors Béla Désa Szila : Salamon Ildiké
')
Presedintele sedintei Contrasemnear'ﬂ"‘]'atru legalitate —
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